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GESTALTUNGSSATZUNG

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) sowie des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) gedndert worden ist, erldsst die Gemeinde
Wipfeld folgende Neufassung der Gestaltungssatzung vom 04.10.2019:

§1 ZIELE DER SATZUNG

(1) Grundsatze Das gewachsene Erscheinungsbild des historischen Altortes der Gemeinde
Wipfeld ist in seiner unverwechselbaren Eigenart und Gestalt zu erhalten
und zu schiitzen. Stadtebauliche Méangel sind zu beheben.

Das ortsbildpragende Geflige ist bei allen baulichen MalRnahmen
grundsatzlich zu beriicksichtigen und zwar in Form, Mafstab, Proportionen,
Gliederung, Material und Farbe.

Im Einzelnen sind dabei folgende Grundsatze zu beachten:

1. Bauliche Anlagen missen dem Art. 8 ,,Baugestaltung” der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) entsprechen. Sie sind im Ubrigen nach MaRgabe
der folgenden Vorschriften so zu gestalten, dass sie sich in das Orts- und
StraRenbild harmonisch einfligen.

2. Bei BaumaRnahmen an Einzeldenkmalern sowie bei MaRnahmen
innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles ,Marktplatz” ist generell
vor Beginn der Arbeiten eine Erlaubnis nach Art. 6 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Schweinfurt einzuholen.

3. Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sollen so errichtet, angebracht
und erhalten werden, dass sie sich in das Orts-, StraRen- und
Landschaftsbild einfligen. Dabei ist auf Anlagen geschichtlicher,
ktnstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung besondere Riicksicht zu
nehmen.

4. Unbebaute Flachen der bebauten Flachen sind so zu gestalten, dass sie
sich in das Orts-, StrafRen und Landschaftsbild einfligen.

5. Neubauten und neue Anbauten kénnen unter Berlicksichtigung von
charakteristischen Gestaltungsprinzipien und der umgebenden
Bebauung Elemente zeitgendssischer Architektur aufweisen.



§2
(1)

(@)

GELTUNGSBEREICH

Raumlicher
Geltungsbereich

Sachlicher
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich
der Erhaltungssatzung, in Kraft getreten am 26.05.2023. Der rdumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan, der dieser Satzung als Anlage beigefligt ist,
dargestellt. Er ist Bestandteil der Satzung.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst:

1.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir die Errichtung, Anderung,
Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen Anlagen und
Werbeanlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO). '

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir genehmigungspflichtige,
erlaubnispflichtige sowie verfahrensfreie bauliche Anlagen. Dies um-
fasst neben der Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhal-
tung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen auch die farbliche
Gestaltung, den Abbruch und die Beseitigung baulicher Anlagen oder
von Teilen baulicher Anlagen sowie die Gestaltung der privaten
Freiflachen und Einfriedungen einschlieRlich der Hofmauern.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von dieser
Satzung unberiihrt. Alle MafSnahmen an Einzeldenkmalern sowie
MaRnahmen, die sich auf das Erscheinungsbild des Ensembles
auswirken, sind - unberihrt von dieser Satzung - erlaubnispflichtig im
Sinne des Art. 6 Abs. 1 Bayerischés Denkmalschutzgesetz {BayDSchG).

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, soweit in
Bebauungsplénen oder anderweitigen stadtebaulichen Satzungen
abweichendée Regelungen getroffen sind.

[m Bereich von Bodendenkmilern, sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.
Dieser Erlaubnisbescheid ist in einem eigenstindigen Erlaubnisverfah-
ren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehorde am
Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.



§3

(1)

()

(3)

(4)

gTADTEBAULICHE GESTALTUNGSZIELE

Dachlandschaft

Gebadudestellung und
Gebiudestruktur

Dichte und Héhe der
Bebauung

Farbgebung -
Abstimmungsgebot

Der charakteristische, reich gegliederte und dennoch einheitliche
Gesamteindruck der Dachlandschaft ist in Form, Material und Farbe zu
erhalten. Neu- und Umbauten sollen sich in diesen Gesamteindruck
einfiigen. Die in einzelnen Strafen vorherrschende Hauptfirstrichtung ist
einzuhalten. \

1. Zur Sicherung der historischen Parzellenstruktur sind die Stellung der
Gebiude auf dem Grundstilick und die Hofabschlisse zu erhalten und
bei Neubauten zu berticksichtigen. Die urspriingliche Aufteilung von
Haupt- und Nebengebiude, Hof- und Griinflichen muss ablesbar
bleiben,

2. Die vorhandene Stellung der Geb3ude zur Strafie sowie die Stellung der
Gebéude zueinander mit den vorhandenen Abstédnden ist grundsatzlich
beizubehalten und bei Neubauten wieder aufzunehmen.

3. Das Zusammenziehen von benachbarten Einzelbauk&rpern ist weder in
der Fassade noch im Dach zul3ssig.

1. Die Dichte der Bebauung (bebaute Flache und Gebdudehdhe) hat sich am
Bestand zu orientieren. « ‘

2. Zur Erhaltung der Geschlossenheit von StraRen- und Platzriumen ist die
vorhandene Dichte der Hauptgeb&dude (Gebiudeldnge und -héhe) zum
offentlichen Raum zu wahren.

3. Zugelassen sind bei Hauptgebduden max. zwei Geschosse. Zusétzlich kann
das Dachgeschoss ein Vollgeschoss im Sinne der BayBO sein und flr
Wohnzwecke ausgebaut werden.

1. - Die Farbgestaltung und Materialwahl an den einzelnen Geb&uden, den
entsprechenden Bauteilen und Elementen einschlieRlich AuBen-
anlagen, Ausstattung und Werbeanlagen missen unter
Berlcksichtigung der satzungsrechtlichen Bestimmungen aufeinander
und auf die Umgebung abgestimmt werden

2. Glanzende Oberflichen und grelle Farbgebungen sind nicht zulassig.

3. Die gesamte Farbgestaltung ist mit der Gemeinde Wipfeld und bei
MafBnahmen an Einzeldenkmalern sowie Mafinahmen, die sich auf’
das Erscheinungsbild des Ensembles ,,Marktplatz” auswirken, den
Denkmalschutzbehérden, abzustimmen.



4, Im Vorfeld ist eine Farbberatung mit der Sanierungsberatung durch-
zufiihren. Dabei sind die Farben von Dach, Fassade, Sockel, Fenstern,
Fensterladen, Tiren, Toren, Emfnedungen und sonstigen Bauteilen
abzustlmmen

5. Zur Beurteilung der Genehmigungsféhigkeit der Farbgestaltung gemét
§ 144 BauGB und Art. 6 BayDSchG ist die Farbe durch Musterfldchen
auf einem stralenzugewandten Bauteil oder einer Platte jeweils von
mind. 1 m? GroRe vor Ort aufzubringen und mit der Gemeinde Wipfeld
abzustimmen.

§4 ZIELE DER GEBAUDEGESTALTUNG

(1) Hofanlagen
(2) Bauweise

(3) Gelédnde

(4) AuBenwdénde

(4.1) Material

Die Hofanlagen mit ihren wesentlichen Elementen sind zu erhalten. Die
vorgegebenen Grundformen des Winkel- und Dreiseithofes, die Stellung des

‘Hauptgebdudes und der Hofabschluss zur Strale sind auch bei Neu-

bebauungen beizubehalten.

1. Einzeldenkmale, Gebiude im Ensemble Marktplatz und ortsbild-
pragende Gebaude sind grundsitzlich zu erhalten. Die Erhaltungs-
satzung vom 26.05.2023 ist zu beachten. Bei Umbauten und
Renovierungen ist der zeittypische Baustil zu erhalten und wiederher-
zustellen.

2. Neu- und Umbauten muissen sich in die vorhandene Bebauung einfiigen.
Dies gilt inshesondere fiir die Gliederung des Bauvolumens, die
Dachform und Dachneigung, die Firstrichtung sowie die Trauf- und
Firsthéhe des Geb&udes.

1. Das Gelande darf durch die Errichtung von Bauwerken in seinem
natdirlichen Verlauf nicht wesentlich verdndert werden. Aufschiittungen
und Abgrabungen bis zu 50 cm sind zuléssig.

2. Die Rohdeckenoberkante Giber dem Kellergeschoss darf héchstens 50
cm liber dem natiirlichen oder festgelegten Gelédnde liegen.

1. Als Material fir Fassaden sind Putz, Natursteinsichtmauerwerk aus
Muschelkalk oder Sandstein sowie konstruktives Sichtfachwerk aus
Vollholz bei Sanierungen und bei der Errichtung von Neubauten zu
verwenden.

2. Vorhandene Gebdude und Bauteile aus Natursteinsichtmauerwerk und
Sichtfachwerk sind bei Umbau- oder Instandhaltungsarbeiten zu
erhalten; ein Verputzen ist unzuldssig, sofern der historische Befund
nicht fiir eine andere Fassadengestaltung spricht.



(4.2)

(4.3)

Gebiude-
auskragungen und
Wiarmedammung

Putz

Vorhandene alte bzw. historische Bauelemente (z.B. Gesimse, Lisenen,
Eckquader, Tur- und Fenstergewdande, Hausfiguren, Steinplatten,
Eingangsstufen- oder Treppen, Treppengiebel u.dgl.) sind bei Umbauten
und Renovierungen soweit als méglich zu sichern, instandzusetzen und
wieder einzubauen bzw. im Erscheinungsbild zu erhalten.

Verschalungen aus Vollholz sind fiir untergeordnete Bauteile oder
Nebengebdude/ Scheunen zuldssig.

Verputztes oder verkleidetes Fachwerk und Natursteinmauerwerk soll
nur freigelegt werden, wenn es nach Material und Verarbeitung als
Sichtfachwerk bzw. Sichtmauerwerk geeignet ist und die Verkleidung
nicht historische Griinde hat. Nicht zuldssig sind Fachwerkattrappen aus
Brettern und sonstigen Materialien.

Insbesondere Verkleidungen mit Fliesen, Faserzement- und Kunst-
stoffplatten jeglicher Art, Waschbeton-, Leichtmetallplatten oder
dhnlichem Material sind unzuldssig.

Die Begriinung von Fassaden auch mittels Rankhilfen ist gewl{inscht.
Rankhilfen und Pflanzgruben im &ffentlichen Raum sind in Abstimmung
mit der Gemeinde Wipfeld erlaubt, sofern die Verkehrssicherheit dies
zuldsst.

Die AuRenwinde sind ohne Auskragungen auszubilden, sofern diese
nicht durch historische Bauteile bzw. Konstruktionsweisen bedingt sind.
Zuldssig sind Vorspriinge zur Gliederung von Fassaden fiir Ge- simse und
Gewinde sowie Riickspriinge fiir Fenster- und Tiirstocke in einer Tiefe bis
zuca.30cm.

. Bei der energetischen Sanierung der Fassade sind Innenwand-

dammungen und/ oder Wérmedammputze zu bevorzugen. Bei
aulenliegender Warmedammung sind evtl. Abweichungen von der
Gestaltungssatzung im Einzelfall nach einer Sanierungsberatung zu
entscheiden. Insbesondere Natursteinsichtmauerwerk, Sichtfachwerk
und vorhandene alte bzw. historische Bauelemente (z.B. Gesimse,
Lisenen, Eckquader, Tiir- und Fenstergewdnde, Hausfiguren, Stein-
platten, Eingangsstufen- oder Treppen u.dgl.) diirfen nicht durch eine
AuBendimmung liberdeckt werden. In der Regel ist die auRenliegen- de
Wiarmedammung bis zur StraBenoberkante anzubringen.

Zulissig sind feinkdrnige, mineralische AufRenputze. Um eine méglichst
lebendige Oberflache zu erhalten, ist der Putz bei historischen
Geb&uden (Baujahr vor 1945) frei aufzuziehen und zu verreiben.

Der Putz ist bis zur StraRenoberkante anzubringen, sofern kein
Natursteinsockel existiert.

Ausgeschlossen sind insbesondere stark gemusterte Putzarten, nicht
historische Rauh- und Zierputze sowie Imitate.




(4.4) Anstrich 1. 'Fir Farbanstriche sind mineralische Farben (soweit der Voranstrich
' dies zuldsst) in gedeckten, Gberwiegend hellen, nicht zu stark
gesdttigten Farbténen zu verwenden.

2. Fassadenanstriche sind homogen und mit Ausnahme von Malereien
sowie Gliederungs- und Schmuckelementen ohne Musterung
auszufiihren.

3. Esgilt das Abstimmungsgebot (vgl. § 3 Abs. 5).

(4.5) Sichtbare . 1. Zuldssig sind sockellose Gestaltungen sowie sichtbare Sockel aus Putz,
Sockel : . Natursteinsichtmauerwerk oder Sockel verkleidet mit groRformatigen
Platten aus unpoliertem Naturstein mit matter Oberfldche
(vorzugsweise aus ortstypischem Muschelkalk).

2. Vorhandene Natursteinsockel sind bei Umbau- oder Instandhaltungs-
arbeiten zu erhalten; ein Verputzen ist unzuléssig.

3. Die Sockeloberkante muss anndhernd héhengleich mit der Oberkante
des ErdgeschossfuBbodens oder dem natiirlichen Gelénde folgend

verlaufen.
(5) Wandoffnungen
(5.1) Offnungen 1. Zulassig sind Fassaden in Form von ortstypischen Lochfassaden mit
stehenden, rechteckigen Fensterformaten.
2. Der tiberwiegende Anteil der Fassadenfliche ist als geschlossene
. Wandfldche auszubilden.

3. Die Anzahi und die GréRe von Wandoffnungen, Fensterachsen und
Proportionen miissen sich an dem Vorbild der liberlieferten Fassaden-
gestaltung orientieren.

4. Wandéffnungen sind iberwiegend in einheitlicher Gr6Re und
symmetrischer Anordnung bzw. entsprechend des historischen Bestands
zu gestalten. In der Giebelansicht sind im Dachgeschoss bzw. Spitzboden
proportional kleinere Offnungen als in den darunter liegenden
Geschossen zuldssig.

5. Wandéffnungen missen in der Regel untereinander sowie zu den
Gebdudekanten und zur Traufe einen Mindestabstand von 50 cm
einhalten.

6. Uber zwei Geschosse reichende Wandéffnungen sind im vom
offentlichen Raum einsehbaren Bereich ausgeschlossen.



(5.2)

(5.3)

(5.4)

Gewdnde und
Faschen

Fenster

Schaufenster

Wanddéffnungen sind durch Gewénde aus Naturstein oder Holz oder
durch Putzfaschen hervorzuheben.

Im vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfiigig einsehbaren
Bereich kann auf die Ausbildung von Gewdnden bzw. Faschen
verzichtet werden.

;

Zuldssig sind Fenster aus Holz mit schlanken Profilen.

Neben Konstruktionen aus Holz sind - auBer bei Einzeldenkmalen und
bei Gebiuden im Ensemble Marktplatz - auch farblich abgestimmte
Ausfihrungen aus Holz-Aluminium, Kunststoff oder Metall zulassig,
wenn diese in Profilierung, Teilung und GréRe Holzfenstern
entsprechen.

Fenster sind ab einer lichten Offnungsbreite von 1,30 m mindestens in
zwei Fliigel zu teilen. Ab einer lichten Offnungsbreite von 1,00 m sind
sie mindestens durch eine mittig angeordnete senkrechte Sprosse zu
gliedern. Bei Einzeldenkmalen gelten weitergehende Anforderungen.

Sprossen sind symmetrisch mit gedrittelter oder halbierter Aufteilung
anzuordnen und glasteilend oder als ,Wiener Sprosse” zuldssig.
Alternativ kénnen Sprossen bei Holzfenstern auch in Blei ausgefiihrt
werden,

Neben Einzelfenstern sind Fensterbander mit i.d.R. maximal 4
Fenstern sowie Zwillingsfenster, die horizontal durch eine
geschlossene Fassadenfldche bzw. Gewénde getrennt sind, zuldssig.

GroRere Fensterelemente, z.B. fiir Terrassen und Loggien oder nicht
unterteilte Fenster sind im vom &ffentlichen Raum nicht bzw. nur
geringfligig einsehbaren Bereich moglich.

Bodentiefe Fensterdéffnungen sind im vom &ffentlichen Raum
einsehbaren Bereich nur ausnahmsweise in Abstimmung mit der
Gemeinde Wipfeld zuldssig.

Fenster sind nach historischem Vorbild vorzugsweise in altweil oder
lichtgrau zu gestalten. Holzfenster sind deckend zu lackieren, mit
hellen Lasuren zu behandeln oder holzfarben zu gestalten.
Werkstattfenster aus matt lackiertem Stahl sind zudem in Anthrazit-
ténen zuldssig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. thre Breite darf 2,0 m nicht
(berschreiten. Auf die Fassadengliederung in den Obergeschossen ist Bezug
zu nehmen.
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(5.5)

(6)

Tiiren und Tore

Laden, Markisen,
Vordacher

[2)]

Tiren und Tore sind zu erhalten oder nach Uberlieferten Vorbildern zu
gestalten und mit der Architektur des Hauses in Einklang zu bringen.

Zuldssig sind Eingangstiren in handwerklich gefertigter Holzrahmen-
konstruktion mit Massivholzfilllungen oder Aufdopplungen.

Zusatzlich zu Konstruktionen aus Holz sind - auBer bei Einzeldenkmalen
und bei Geb&duden im Ensemble Marktplatz - auch Ausfiihrungen aus
Holz-Aluminium, Kunststoff oder Metall zuldssig, wenn eine matte
Oberfldche und dezente Farbgebung gesichert sind.

Teilverglasungen aus Klarglas oder satiniertem Glas sind zuldssig.

Tiiren sind ab einer Offnungsbreite von 1,30 m in zwei Fligel zu
unterteilen.

. Garagen- und Scheunentore sind aus Holz herzustellen. Stahl-

konstruktionen mit Holzverschalung sind zugelassen. Farblich
abgestimmte Ausflihrungen aus Kunststoff oder Metall sind zuldssig,
sofern die Garagen-/ Scheunentore vom 6ffentlichen Raum deutlich
abgerickt sind.

Zum Sonnen- und Wetterschutz an Fenstern und Fenstertiiren sind
Klapp- oder Schiebeldden aus Holz zu verwenden. Vorhandene
Klappladen sind zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Rollldden oder Aulenjalousien sind zuléssig, wenn sie im hochgezo-
genen Zustand nicht Gber die AuBenwand vorstehen und einschl. der
Halterungskasten weder sichtbar sind, noch den Rahmen oder die
Glasflache des Fensters verdecken.

Uber Schaufenstern sind nur einfach gestaltete Wetter- und Sonnen-
schutzddcher aus Glas / Metall ader Rollmarkisen aus einfarbigem Stoff
zuldssig. Sie diirfen nur einen untergeordneten Bereich der
Fassadenzone erfassen und zu keiner gestalterischen Trennung der
Fassade zwischen den Geschossen fiihren.

Die Néuerrichtung von Kragplatten aus Beton und ahnlich massiven
Konstruktionen ist nicht zuldssig.

Vordacher an StraRenfassaden sind mit Ausnahme von Wetter- und
Sonnenschutzddchern bei Schaufenstern nicht zulissig.

Vorddcher an Hoffassaden dlirfen in der Projektion 2 gm Grund-flache
nicht liberschreiten. Die Tragkonstruktion ist aus Holz oder Stahl
auszubilden. Die Deckung ist aus Ziegeln oder Blech oder Glas
auszubilden. Es ist maximal ein Vordach pro Hauseingang zuldssig.



(7

(8)

(9)
(9.1)

Balkone, Loggien,
Terrassen und
Wintergarten

Absturzsicherung

Dachlandschaft

Dachform /
Dachneigung

An. den straBenabgewandten Gebédudeseiten sind Balkone auf offener
Sténderkonstruktion aus matt lackiertem Stahl oder Vollholz mit
Ausnahme im Dachgeschoss zuldssig. Der Abstand zur straRen-seitigen
Gebdudeecke muss mindestens 2,0 m betragen.

Im vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren
Bereich sind dariiber hinaus Balkone im Dachgeschoss, Loggien so- wie
Wintergdrten zuldssig.

Ausgeschlossen sind inshesondere Balkonkonstruktionen in Form von
auskragenden Betondecken.

Zuldssig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau oder Ter-
rassen bei Anbauten auf Niveau des 1. Obergeschosses des angren-
zenden Hauptgebaudes.

Balkon-/ Terrasseniiberdachungen sind im vom &ffentlichen Raum
nicht oder nur geringfiigig einsehbaren Bereich zuldssig.

-Absturzsicherungen (Brlistungen) sind aus

- handwerklich bearbeiteten Metallstdben
- Holzlatten oder
- aus.Metallseilen
jeweils mit Zwischenrdumen herzustellen.

Bei nicht ebenerdigen Terrassen ist zudem eine massive Briistungs-
mauer zuldssig.

Im vom &ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren
Bereich sind dartber hinaus andere Ausfiihrungen moglich.

Bei Geb&uden mit Wirkung auf den &ffentlichen StraBenraum ist als
Dachform in der Regel das symmetrische Satteldach mit einer Dach-
neigung von 46 bis 56 Grad zuldssig.

Andere Dachformen wie z.B. Walm-, Kr{ippelwalm- oder Mansarddacher
sind zul3ssig, sofern sie dem historischen Bestand entsprechen.

Die bestehende Firstrichtung, Dachform und Dachneigung ist zu

erhalten bzw. bei entsprechenden baulichen MaRnahmen wieder
aufzunehmen.

Die Dacher sind in zimmermannsméRiger Holzkonstruktion
auszufiihren.:



(9.2)

(9.3)

(9.4)

(10)

(10.1)

Kniestock

Dachabschliisse und
Dachiiberstand

Dacheindeckung

Dachaufbauten

Dachgauben

Uber Anbauten bzw. bei untergeordneten Neben-, Riick- und Seiten-
gebiuden sind auch Pultdicher mit einer Dachneigung groRer 14°
zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind untergeordnete Flachdicher, die als
Terrasse genutzt oder begriint werden, sofern das Straenbild nicht
nachteilig beeinflusst wird.

Auf einen Kniestock ist in der Regel zu verzichten.

Ausnahmsweise zuldssig ist die Ausbildung eines Kniestocks bis zu
einer H6he von maximal 50 cm z.B. bei eingeschossigen Gebduden
oder bei einem nachtréglichen Aushau von Nebengebauden zum
Wohnen.

Traufe und Ortgang sind zu erhalten bzw. mit knappem Uberstand
(max. 30 cm) auszubilden.

Der Ortgang ist vermdrtelt, mit Zahnleisten aus Vollholz oder
profilierten Ortgangbrettern aus Vollholz auszubilden. Ortgangbleche
aus Kupfer sowie farbangepasste beschichtete Bleche sind zuldssig.

Die Traufen sind mit Gesimsen aus Vollholz, Sandstein oder Muschel-
kalk herzustellen.

Zulissig sind naturbelassene und matt engobierte Tondachziege!
{Falz-, Pfannen- oder Biberschwanzziegel) oder Betondachsteine im
roten bzw. rot-braunen Farbspektrum. Naturschiefereindeckungen
sind bei Sonderbauten und Sonderbauteilen zuldssig.

Fur untergeordnete Neben-, Riick- und Seitengebdude sind bei
Dachneigungen kleiner 30° dariiber hinaus Stehfalzdeckungen aus
Titanzink oder Kupfer sowie im Einzelfall Trapezblechdeckungen mit

matter Oberflache und rot-brauner Farbgebung zula55|g, sofern sie das
StraRenbild nicht nachteilig beeinflussen.

Zuldssig ist die Belichtung Gber kleindimensionierte Einzelgauben.
Gauben sind in Material, Farbe und Gestalt an die umgebende Dach-
flache und das Gebaude anzupassen sowie ausgewogen und in Ab-
stimmung auf die darunterliegende Fassade anzuordnen.

Zuldssig sind Satteldach-, Walmdach-, Schleppdach- und Flachdach-

- gauben. Bei Dachflichen, die zusammen sichtbar sind, ist nur eine

Gaubenart zuldssig. Samtliche Gauben einer Dachseite sind auf einer
Hdhe und in Traufndhe bzw. in der unteren Hilfte der Dachflache
anzuordnen.
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(10.2)

(10.3)

(10.4)

(10.5)

(10.6)

(11)

(11.1)

Zwerchgiebel

Dachflachenfenster

Dach- einschnitte

Schornstein / Kamin

Antennen

3. Die Anzahl der Gauben ist gering zu halten. Zul&ssig sind Gauben bis zu

einer Breite von 2,0 m sowie einer Gesamtgaubenldnge (inkl.
Zwerchgiebeln) von maximal einem Drittel der Firstldnge.

4, Gaubenfenster diirfen die Breite und Hohe der darunterliegenden
Fenster in der Fassade nicht berschreiten.

1. Zuldssig ist die Belichtung Uber Zwerchgiebel mit Satteldach.
Ein Zwerchgiebel darf je Traufseite nur einmal verwendet werden.

2. Die Breite darf maximal ein Drittel der gesamten Trauflénge betragen.
Der First muss mindestens 1,0 m unter dem First des Hauptdaches
bleiben. Die Wandflachen sind in Material, Farbe und Gestalt an das
Gebaude anzupassen.

1. Dachflachenfenster sind bis zu. einer GréRe von 1 gm zuléssig.

Im vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren Be-
reich sind Dacheinschnitte ausnahmsweise in Abstimmung mit der
Gemeinde Wipfeld zulassig.

1. Schornsteine sollen am First oder in Firstndhe das Dach durchstoRen.
Sie sind zu verputzen oder mit Blech zu verkleiden. Klinker sind zu-
- |3ssig. ' '

2. Imvom &ffentlichen Raum nicht oder nur geringfiigig einsehbaren

Bereich sind darliber hinaus an der Fassade gefiihrte AuRenkamine
zuldssig.

1. Antennen sind in der Regel unter Dach einzubauen. Zuldssig sind

Antennenanlagen (Fernseh-, Rundfunk-, Funk- und Parabolantennen) im
vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfiigig einsehbaren Bereich.

2. Parabolantennen sind in der Farbe der Dachhaut zu gestalten.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie

Solaranlage

1. Solaranlagen (Solarthermieanlagen bzw. Solarkollektoren zur
Erzeugung von Warmwasser und ggf. Heizungsunterstiitzung sowie
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung) sind nur in oder auf dem
Dach sowie an Fassaden und Balkonbriistungen von Gebduden zu-
lassig. Freistehende Anlagen sind unzuldssig.

2. Auf Einzeldenkmilern und im Ensemble sind Solaranlagen nur in
Abstimmung mit den Denkmalbehdrden zuldssig, wenn sie sich nicht
negativ auf das Erscheinungsbild sowie die Substanz des Denkmals
auswirken.
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10.

Die Anlagen sind vorzugsweise im vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur
geringfiigig einsehbaren Bereich anzuordnen. Vorzugsweise sind sie auf
Nebengebduden und untergeordneten Flachen/ Bauteilen an-
zubringen.

Zuldssig sind tiefdunkle Solaranlagen im einsehbaren Bereich nur
aulerhalb der stéddtebaulich sensiblen Bereiche, sofern die Anbringung
im vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfiigig einsehbaren
Bereich nicht moglich ist (vgl. beigefligter Plan ,Stddtebaulich sensible
Bereiche“S.44; der Plan ist Bestandteil der Satzung).

Die Anlagen sind bei geneigten Dachern integriert oder dachfldchen-
parallel einzubauen.

Zu den Dachrdndern ist i.d.R. ein Abstand von min. 50 cm einzuhalten.
Die Module sind in geschlossenen, rechteckigen, nicht unter- -
brochenen Feldern (ohne Verspriinge) in einheitlicher Anordnung (Hoch-
oder Querformat) auf nicht gldnzenden, dunklen Konstruktionen bzw.
dachintegriert einzubauen. )

Je Dachseite sind max. 2 Felder zulissig (auRer bei Anordnung auf
Dachgauben).

Die Module missen eine matte, tiefdunkle oder rotbraune, homogene
(nicht strukturierte) Oberfiache haben. Sofern eine rahmeriiose
Ausfiihrung nicht méglich ist, sind Einbaurahmen nicht glanzend und in
der Farbe der Module auszufiihren.

An die Dachhaut farblich angepasste Module oder Solarziegel, die
optisch (in Form und Farbe) roten Naturziegeln entsprechen sowie ggf.
neue denkmalvertrégliche Gestaltungen, sind auch innerhalb der '
stddtebaulich sensiblen Bereiche im einsehbaren Bereich mdglich (vgl.
beigefiigter Plan ,Stadtebaulich sensible Bereiche”S.44; der Plan ist
Bestandteil der Satzung).

Solaranlagen in Wandmontage sind im vom &ffentlichen Raum nicht
oder nur geringfiigig einsehbaren Bereich integriert oder parallel zur
Hauswand zuldssig. Die Felder sind in die Ordnung der Fassade ein-
zubinden. Die Module miissen eine matte, homogene (nicht struktu-
rierte) Oberfldche haben und in der Farbgebung der Fassadenfarbe
entsprechen oder tiefdunkel gestaltet sein.

11. Solaranlagen an Balkonbriistungen sind im vom 6ffentlichen Raum

nicht oder nur geringflgig einsehbaren Bereich integriert oder par-
allel zur Absturzsicherung zuldssig. Die Module mussen eine matte,
homogene (nicht strukturierte) tiefdunkle Oberfldche haben.
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(11.2)

(11.3)

(11.4)

(11.5)

(12)
(12.1)

(12.2)

Warmepumpen

Klimagerdte

Wallboxen

Riickbau

Werbeanlagen

Werbeanlagen

Standort

1. Wiérmepumpen sind in vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur gering-
fligig einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grund-
stlicke zuldssig.

2. Wirmepumpen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die
sich nicht in ein Geb&ude integrieren lassen, sind ausschlieBlich im
Erdgeschoss zuldssig, wenn sie mittels Holzlatten oder matt lackierten
Metalllamellen/ Lochblech verkleidet werden.

1. Klimageréate sind vorzugsweise ohne AulReneinheit in den Innen-
rdaumen der jeweiligen Gebaude anzubringen.

2. Klimagerdte mit AuReneinheit sind ausschlieRlich im vom &ffentlichen
Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren Bereich innerhalb der
jeweiligen privaten Grundstiicke zulassig.

1. Wallboxen sind vorzugsweise in Garagen/ Nebengeb&ude zu integrieren.

2. Wallboxen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht oder nur geringfligig
einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke
zuldssig.

3. Wallboxen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind inkl.
ihrer Kabel in Gebdudedffnungen/ Nischen zu integrieren und mittels
einer Klappe abzudecken.

Sobald und sofern Solaranlagen, Warmepumpen, Klimagerate oder Wall-
boxen funktionslos werden, sind diese inklusive ihrer Unterkonstruktion
vollstandig zurlick zu bauen. Ausnahmen gelten fiir Solarziegel sowie
integrierte Solaranlagen.

Werbeanlagen missen sich der Architekturgestaltung und Fassaden-
gliederung unterordnen und zurlickhaltend in Grée und Farbe eingesetzt
werden. Dies gilt auch flir serienmaRig hergestellte Firmen-werbung
einschlieflich registrierter Firmenzeichen. Grelle Farbgebungen sind
unzuléssig (es gilt Abstimmungsgebot vgl. § 3 Abs. 5).

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Briistungszone des
1. Obergeschosses (ausgenommen Ausleger) an der Statte der Leistung
zuldssig.
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(12.3)  Ausfiihrung / Art Zuldssig sind Werbeanlagen in Form von:

1. Filigranen, kiinstlerisch gestalteten und handwerklich gefertigten
Auslegern aus Metall

2. Direkt auf die Fassade aufgemalten Beschriftungen
3. Vor die Fassade gesetzten Einzelbuchstaben aus Metall

4. Beklebungen und Bemalungen der Schaufenster

(12.4) Anzahl Je Betrieb sind max. ein Ausleger und eine weitere Werbeanlage je
Gebdudeseite zuldssig.

(12.5) Abmessungen 1. Werbeschriften sind einzeilig, i.d.R. horizontal anzuordnen; die Héhe
der Einzelbuchstaben darf hochstens 40 cm betragen.

2. Zulssig sind Beklebungen und Bemalungen von Schaufenstern bis zu
einem Flachenanteil von max. 20 %.

3. Werbeanlagen miissen von Fenstern, Gesimsen, Gewdnden, Eck-
quaderungen, etc. einen Abstand von mindestens 10 cm und von
Geb3udekanten eineh Abstand von mindestens 50 cm einhaiten. Sie
dirfen maximal 5 cm vor die Fassade hervortreten. (Ausgenommen
hiervon sind Ausleger.)

(12.6) Beleuchtung 1. Zuldssig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filigrane Aus-
legerleuchten (Punktleuchten) in dunkler Farbgebung oder das
Hinterleuchten mittels LED-Modulen, deren Aufbauhdhe max. 4 mm
bemisst. '

2. Zulassigist das Anstrahlen und Hinterleuchten von Werbeanlagen im
warmweiBen Farbspektrum (max. 3.000 Kelvin).

(12.7) Riickbau 1. Im Falle der Aufgabe des Betriebs sind Werheanlagen innerhalb von 4
Wochen vollsténdig zurlick zu bauen. Werden Werbeanlagen nicht
innerhalb dieses Zeitraums zurlick gebaut, kann die Gemeinde Wipfeld
diese auf Kosten des Betreibers zurlick bauen lassen.

2. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, z.B. bei auf die

Fassade aufgemalten Schriftziigen; sie bediirfen der schriftlichen
Genehmigung. '
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§5
(1)

(2)

AUSSENANLAGEN UND PRIVATE FREIFLACHEN

Hofahschluss,
Einfriedung

Hofraume, Garten und
private Freiflichen

1.

Einfriedungen von Hofbereichen sind gegen 6ffentliche Verkehrs-
flachen als Mauer mit Tlr und Tor in ortstypischer Art und Héhe (1,80 -
2,00 m) auszufiihren.

Zulassig ist flir Mauern an offentlichen Verkehrsflachen die Verwen-
dung von Natursteinsichtmauerwerk mit gebrochener, gesdgter oder
gestockter Oberfldche, vorzugsweise aus Muschelkalk oder verputztes
Mauerwerk, jeweils in Abstimmung auf die historische Umgebung.
Ausnahmsweise zuldssig sind Verkleidungen aus Naturstein.

Tore sind in Holz auszufiihren. Die Tragkonstruktion kann auch in
Stahl erstellt werden.

Einfriedungen von Vorgarten sind nur mit einer Gesamthéhe von
0,90 - 1,20 m zuldssig und als Holzzdune mit senkrechter Lattung aus
Holz oder als Eisenzaun mit senkrechten Staben auszufiihren.
Sockelmauerwerk ist bis zu einer H6he von max. 0,30 m zuldssig.
Mauerpfeiler sind zuldssig.

Einfriedungen von Gérten und sonstigen Freiflachen sind wie Hof-

rdume oder mit zwischen 0,90 und 1,50 m hohen Holzzdunen mit
senkrechter Lattung aus Holz auszufiihren.

Rickwartige Bereiche kdnnen mit Hecken eingefriedet werden. Zur
Einfriedung riickwartiger Bereiche sind 0,90 m bis 1,50 m hohe,
dunkelfarbene Maschendrahtzdune zuldssig, wenn diese berankt werden
oder in Verbindung mit einer Hecke stehen.

Historische Mauern und Hoftoranlagen sind instand zu halten und zu
sanieren.

Unbebaute Flachen wie Vorgarten, Hausgérten und Hofrdume sollen
gartnerisch gestaltet werden. Unzuldssig sind insbesondere Kies- und
Schottergarten.

Die Bepflanzung soll sich am traditionellen Gartenbau orientieren und
aus heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen bestehen.

Bei Baumalknahmen sind versiegelte Flachen auf das unbedingt not-
wendige MaR zu reduzieren. Als befestigte Oberflachenbeldge sollen
Natursteinpflaster oder -platten (nicht geschliffen), vorzugsweise
aus Muschelkalk, alternativ aus Sandstein oder Granit sowie wasser-
gebundene Decken, Kies und Schotterrasen verwendet werden. Es
kénnen Betonsteine mit veredelter Oberflache in Muschelkalk- oder
Sandsteinoptik und gesplittete oder aufgehellte Asphaltdecken
verwendet werden. Sogenannte Schwarzdecken sind unzul3ssig.
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(3)

§6

(1)

)

(3)

Miilltonnen und
sonstige Anlagen

1. Versorgungstechnische Anlagen, wie z.B. Milltonnen, Lagerpldtze,
Kompoststellen, Gastanks und dhnliches sind im vom 6ffentlichen
Raum nicht oder nur geringfligig einsehbaren Raum innerhalb der
privaten Grundstiicke zulassig.

2. Abstellflichen fir Milltonnen sind vorzugsweise in (Neben-) Gebdu- de
zu integrieren.

3. Milltonnen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich, sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mittels Boxen aus Vollholzlatten
(z.B. Larchenholz) eingehaust werden.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Abweichungen

Ordnungs-
widrigkeiten

Inkrafttreten

Schwanfeld, 27.02.2025

Gemeinde Wipfeld

LK

Tobias Blesch
Erster Bargermeister

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach Art. 63
BayBO durch Einzelfallentscheidung von dem Gemeinderat der Gemeinde
Wipfeld gewdhrt werden. Abweichungen sind insbesondere moglich, wenn
die vorhandene Bebauung auRerhalb des Denkmal-ensembles ,Marktplatz”
liegt, nicht historisch ist (Bauzeit nach 1945) und

die Gestaltung sich in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Die Beurteilung
erfolgt seitens der Sanierungsberatung im Einvernehmen mit der Gemeinde
Wipfeld im Rahmen einer Ortseinsicht.

Bei Bauvorhaben, die einer Genehmigung bedurfen, lasst die Bauauf-
sichtsbehdrde Abweichungen im Einvernehmen mit der Gemeinde zu. Der
Abweichungsantrag ist mit dem Bauantrag zu stellen.

GemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbufe bis zu flinf-
hunderttausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer
Satzung nach Art. 81 Abs. 1 oder einer vollziehbaren Anordnung der
Bauaufsichtsbehorde auf Grund einer solchen Rechtsverordnung oder
Satzung zuwiderhandelt.

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung durch
die Gemeinde Wipfeld in Kraft. Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom
04.10.2019 auRer Kraft.
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